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$6:1962 /TTr-KTHTPT Tan Triéu, ngay 73 théang 8 ndm 2026

TO TRINH
Vé viéc cho phep Ong Tran Vin Duong chuyen muc dich sw dung dat tai
thira dat s6 37, to ban do dia chinh s6 81, phwong Téan Triéu

Kinh gri: Chu tich Uy ban nhan dan phuong Tan Triéu.

I. Phan ciin ci chuyén muc dich si dung dat

Can cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QHI5 duoc
Quéc héi thong qua ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 ndam 2024;

Can cir Ludt sia doéi bo sung mot so6 diéu cia Ludt Ddt dai so
31/2024/QH]I35, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt dong san
6 29/2023/QH15 va Ludt Té chikc tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6
nam 2024;

Cdn cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pdt dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 ciia
Chinh phit quy dinh vé tién sir dung ddt, tién thué dat;

Cdn cir Nghi dinh s6 150/2025/NP-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 ciia
Chinh phii vé Quy dinh té chitc cdc co quan chuyén mén thuéc Uy ban nhdn
ddn tinh, thanh phé truc thudc trung wong va Uy ban nhdn dan xd, phuong,
ddc khu thudc tinh, thanh phé truc thudc trung wong;

Cdn cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 ciia
Chinh phii quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc dat dai; Quyét dinh sé 2418/0P-
BNNMT ngciv 28/6/2025 ciia Bé Nong nghiép va Méi truong vé viéc dinh chz’nh
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chmh phi quy d‘mh vé
phan dinh tham qnven ctia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn quyén, phdn
cdp trong linh vuc dat dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 cia
Chinh phii sira déi, bé sung mét sé diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Pdt dai;

Cdn cir Quyét dinh s6 2304/OP-BNNMT ngay 23 thang 6 nam 2025 clia
B Néng nghiép va Moi truong vé viéc cong bé thii tuc hanh chinh linh vurc dat
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dai thuoc pham vi chirc nang quan ly nha nudc cua Bo Nong nghiép va Moi
truong;

Can cir Quyét dinh s6 359/0D-UBND ngay 11 thdng 7 nam 2025 ciia
UBND tinh Pong Nai vé viéc phé duyét quy r‘rmh dién tir giai quyét thii tuc
hanh chinh linh vuc Pdt dai thuéc tham quyén giai quyét ciia nganh Nong
nghiép va Mai truong trén dia ban tinh Dong Nai;

Cdn cir Quyét dinh sé 5368/0D-UBND ngay 31 thdng 12 nam 2021 cia
UBND tinh Péng Nai vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2030
huyén Vinh Cuu,

Cdn cir Nghi Quyét sé 27/2025/NO-HPND ngay 10 thang 12 ndm 2025
ciia Hoi dong nhan dén tinh Pong Nai vé Quy dinh vé tiéu chi xdc dinh khu
vue, vi tri dat trong Bang gid trén dia ban tinh Dong Nai; Can cir Nghi Quyét
s6 28/2025/NO-HPND ngay 10 thang 12 nam 2025 ciia Héi dong nhdn déin
tinh Pong Nai vé Ban hanh Quy dinh bang gid ddt lan dau trén dia ban tinh
DPong Nai nam 2026;

Cdn cir Quyét dinh sé 18/2026/0D-UBND ngay 19 thang 6 nam 2026
ctia UBND tinh Dong Nai vé qui dinh trinh tw, thii tuc hanh chinh vé dat dai dp
dung trén dia ban thanh phé Dong Nai;

Xét hd so chuyén muc dich st dung dat caa Ong Tran Vin Duong, ngu
tai khu phé Tan Triéu, phuong Tan Triéu, thanh phd Pong Nai. Phong Kinh té,
Ha tang va D6 thi kinh trinh Chu tich UBND phuong Téan Triéu cho phép Ong
Tran Vin Duong chuyén muc dich st dung dét tai phudng Tan Triéu.

II. Phan ndi dung trinh cho phép chuyen muc dich s dung dat

1. Qua trinh chuin bi, danh gia ho so chuyén muc dich s dung dat

Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi ¢6 tiép nhan tr Trung tam Phuc vu
Hanh chinh cong phuong Tan Triéu dbi v6i ho so chuyen muc dich st dung dat
tir dat trong laa sang dét trong cay lau nim cua Ong Tran Van Duong dbi véi
thira dat s 37. to ban do dia chinh s 81, phuong Tan Triéu véi dién tich 1413.9

m-Z.

Thanh phan ho so:

- Pon xin chuyén muc dich st dung dit ciia Ong Tran Vin Duong ngay
06/8/2026.

- Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s6 hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat ciia Ong Tran Vin Duong sé6 BE237578 duoc UBND huyén
Vinh Ctru ky cAp ngay 30/12/2011.

- trich luc ban d6 dia chinh s 2547-2/2026 do Van phong ding ky
quyén st dung d4t thanh phd Pdng Nai - Chi nhanh Vinh Ciru thue hién ngay
22/7/2026.

Nhu vay, thanh phan hd so chuyén muc dich st dung dat ciia Ong Tran
Vian Duong di thanh phan hd so theo quy dinh.



Sau khi nhin duwoc ho so chuyén muc dich st dung dat néu trén, Phong
Kinh té, Ha ting Va D6 thi da tién hanh kiém tra thuc dia tai thira dét s6 37, to
ban d6 dia chinh sb 81 két qua ghi nhin hién trang thira dat 1a dat trong budr,
thudc vi tri 2, dt ndng nghiép, Cac tuyén duong giao thong d4u nbi truc tiép
ra Huong 16 9 doan tur Pén hét Km+200 dén Nha thd Tan Triéu c6 hién trang
1a dudng nhira, bé tong xi mang:, C6 bé rong tir >3m dén <5m, cach dudng giao
thong tir >500m dén <1.000m. (Pinh kém bién ban kiém tra thuc dia).

2. Két qua danh gia vé hé so xin chuyén muc dich s& dung dat

- Thira dét s6 37, t& ban d6 dia chinh s6 81, dién tich 1600 m?, muc dich
st dung d4t trong laa tai phudng Tan Triéu duoc chuyén muc dich st dung dét
sang d4t trong cdy lau nam véi dién tich 1413.9 m?2.

- Thoi han st dung dat sau khi chuyén muc dich st dung dat: theo gidy
chtng nhan dwoc cip.

- V1 tri, ranh gis1 chuyén muc dich st dung dat duoc xac dinh theo ban
vé trich luc ban dd dia chinh s6 2547-2/2026 do Vin phong ding k¥ quyén st
dung dat thanh phd Pdng Nai - Chi nhanh Vinh Ctru thue hién ngay 22/7/2026

- Vé tlnh trang phap 1y cua thﬁ:a d4t: Thia dat da duoc UBND huyén
Vinh Ciru cap gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién vé6i dat s6 BE237578 ngay 30/12/2011

- V& quy hoach sir dung dat: vi tri chuyén muc dich st dung dat phu hop
quy hoach dét trong cdy lau nim theo Quyét dinh sé 5368/QD-UBND ngay 31
thang 12 nam 2021 ciia UBND tinh Pdng Nai vé viéc phé duyét quy hoach str
dung d4t dén nam 2030; dam bao chi tiéu sir dung dat dwoc UBND tinh phan
bd tai Van ban sb 3629/UBND-KTN ngay 21 thang 8 nam 2025 (cdn cir quy
dinh tai Khoan 2, Diéu 22, Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP).

- Quy hoach x4y dung: vi tri chuyén muc dich nim trong quy hoach dét
trong trot khac theo Quyét dinh s6 526/QD-UBND ngay 08/2/2021 cia UBND
huyén Vinh Ctru phé duyét D6 an quy hoach chung xay dung x3 Tan Binh,
huyén Vinh Ciru, giai doan dén 2025 va dai han dén niam 2030.

- V& gia dat: Theo quy dinh vé gia dat hién hanh.

- V& pham vi: trudng hop chuyén muc dich st dung dat khong thudc dién
chap thuan chu truong dau tu, chap thuin nha dau tu theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu nhung thudc truong hop chuyén muc dich st dung dat phai xin
phép ctia co quan c¢6 thim quyén quy dinh tai Khoan 1, Diéu 121 Luat Dat dai
nam 2024.

- V& diéu kién: khong thudc trudng hop chuyén muc dich sir dung dat tir
d4t chuyén trong lua, dat rimg san xuét, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung
sang muc dich khac theo quy dinh tai Diéu 46, Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

Nhu vay, trudng hop xin chuyén muc dich st dung dat cia Ong Tran
Vian Duong tir dét trong laa sang dat trong cay 14u nim véi dién tich 1413.9 m?
tai phuong Tan Triéu la phu hop.



3. No6i dung dé nghi chuyén muc dich s dung dat

Tt ndi dung hd so néu trén va can ¢t quy dinh tai Piéu 116 (Can ci
chuyén muc dich sir dung dat); Diéu 119 (Giao dat ¢é thu tién sir dung dat);
Diéu 121 (Chuyén muc dich sir dung dat); Diéu 123 (Tham quyén giao ddt, cho
thué ddt, cho phép chuyeﬂn muc dich s dung ddr) Diéu 133 (Pdng ky bién
dong); Piéu 171 (Pt sir dung 6n dinh ldu dai); Diéu 227 (Trinh tu, thii tuc cho
phép chuyén muc dich sir dr,mg dat); Biéu 253 (Quy dinh chuyén tiép vé quy
hoach, ké hoach sir dung ddt khi Ludt nay cé hiéu luc thi hanh) Luat Pt dai
nam 2024; DPiéu 22 (diéu khoan chuyén tiép vé quy hoach sir dung daf),
Muc I, phan IIT Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cia
Chinh phu (Trinh tu, thii tuc giao ddt, cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich
sw dung ddt quy dinh tai khoan 1 Piéu nay ma nguoi sir dung dat phadi ndp tién
s dung ddt, tién thué ddt tinh theo gia dat trong bdang gid); Nghi Quyét sb
27/2025/NQ HDND ngay 10 thang 12 nam 2025 cua Ho1 dong nhan dan tinh
Dong Nai vé Quy dinh vé tiéu chi xac dinh khu vue, v1 tri d4t trong Bang gid
trén dia ban tinh Pong Nai; Nghi Quyét s6 28/2025/NQ HDND ngay 10 thang
12 nim 2025 ctia Hoi dong nhén dén tinh Pong Nai vé ban hanh Quy dinh bang
gia dat 14n dau trén dia ban tinh Pong Nai nam 2026, Phong Kinh té, Ha ting
va D0 thi kinh trinh Chu tich UBND phuong Téan Triéu chép thun cho phép
Ong Tran Vian Duong - ngu tai khu phd Tan Triéu, phuong Tan Triéu, thanh
phb Dong Nai dwoc chuyén muc dich sir dung 1413.9 m? dat trong laa tai thia
d4t s6 37, to ban dd dia chinh s6 81 va hinh thtrc st dung dat sau khi chuyén
muc dich st dung dit 1 giao dat khong thu tién st dung dat tai phuong Tan
Triéu, thanh phd Pong Nai.

Muc dich st dung dat: dat trong cay lau nam (CLN).

Thot han st dung sau khi duoc chuyén muc dich st dung dat: theo thoi
han cta Gidy chtng nhan quyén st dung dat d3 cap

Vi tri, ranh gidi khu dat duoc x4c dinh theo ban vé trich luc ban d6 dia
chinh sb 2547-2/2026 do Vin phong ding k¥ quyén st dung dat thanh phd
Dong Nai - Chi nhanh Vinh Ctru thue hién ngay 22/7/2026 .

Gia dat tinh tién st dung dat phai nop: Theo quy dinh vé gia dat hién
hanh.

Nhitng han ché trong viéc st dung dat sau khi chuyén muc dich st dung
d4t: khong co.

4. Pé nghi Chi tich UBND phuong Tan Triéu giao trach nhiém cho
cic co quan, to chirc, ca nhén lién quan

4.1. Giao Phong Kinh té, Ha tAng va D6 thi chiu trach nhiém t6 chtrc
thuc hién cac cong viéc sau day:

- X4c dinh gia dt dé tinh tién sir dung dat phai ndp déi vé6i trudng hop
tinh theo gia dét cu thé;

- Chuyén Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét
dai cho co quan thué;



- X4c dinh cu thé mdc giéi va giao dat trén thuc dia dbi véi trudng hop
c6 thuc hién tha tuc giao dat, cho thué dat;

- Chuyén hd so d@én Vin phong Diang ky dat dai thanh phd Pong Nai -
Chi nhanh Vinh Ctru dé thuc hién cap nhat, chinh ly ho so dia chinh, co s& dit
lidu dat dai;

- Tang cuong cong tac quan Iy st dung dat cla Ong Tran Vian Duong
theo dung thAm quyén duoc giao tai diém b Khoan 1 Piéu 241 Luat Dat dai
nam 2024;

4.2. Giao Van phong Pang k¥ dat dai thanh phd Pong Nai - Chi nhanh
Vinh Ctru: cip nhat, chinh Iy ho so dia chinh, co s& dit liéu dat dai.

4.3. Giao Thué co s& 3 thanh phd Pong Nai kiém tra xac dinh tién st
dung dat phai ndp, cac khoan thu, mure thu; huéng dan thuc hién viéc giam tlen
su’ dung dat, khoan duoc trir vao tién st dung dat, theo ddi trudng hop mlen
tién st dung dét, phi 1é phi....(néu c6); thong bao cho chi sir dung dat nop tién
chuyén muc dich st dung dét vao ngan sach Nha nuée theo quy dinh. X4c nhan
hoan thanh viéc ndp tién st dung dat va giri thong bao két qua cho Phong Kinh
té. Ha té‘ing va Do thi hodc Trung tam Phuc vu Hanh chinh cong phuong Tan
Triéu.

4.4. Yéu ciu Ong Tran Vin Duong chiu trach nhiém nop tlen st dung
d4t theo quy dinh; thuce hién giam tién st dung dét, khoan trir vao tién sir dung
dat (néu cd).

4.5. Giao Trung tam Phuc vu Hanh chinh cong phu’(mg Trao Giay chimg
nhan quyen stt dung dat, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat cho nguoi st
dung dat d3 hoan thanh nghia vu tai chinh.

4.6. Giao Kho bac nha nuéc Khu vuc XVII: thu tién st dung dat, phi, 1&
phi (néu co).

(Dinh kem duw thdo Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat
theo mau s6 07 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh s6 18/2026/0P-
UBND ngay 19/6/2026 ciia Thanh phé Péng Nai).

Tt nhitng co so trén, Phong Kinh té, Ha téng va Do thi kinh trinh Chu
tich UBND phuong Tan Triéu chap thuén cho phép On I Tran Van Duong dugc
chuyén muc dich st dung dét tir dat trong laa sang dét trong cay 14u nam véi
dién tich 1413.9 m? tai phudng T4n Triéu./.
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