UBND PHUGNG TAN TRIEU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG KINH TE, HA TANG VA PO THI Daéc lap - Tw do - Hanh phiuc

$6:2060 /TTr-KTHTDT Tén Triéu, ngay 20 thang 8 ndam 2026

TO TRINH
Vé viéc cho phép Ong Biti Nhw Hoai chuyén muc dich si dung dat tai thira
dat s6 435, to' ban d6 dia chinh s6 74, phwong Tan Triéu

Kinh giri: Chu tich Uy ban Nhan d4n phuong Tan Triéu.

I. Phan cin ci chuyén muc dich s& dung dat

Cdn cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong sé 72/2025/QHI1S5 duoc
Quoc héi théng qua ngay 16 thang 6 nim 2025;

Cdn cir Ludt Dat dai ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cir Ludt sia déi bé sung mot sé6 diéu cia Ludt Dat dai sé
31/2024/0H15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/0H1S5, Ludt Kinh doanh bdt déng san s6
29/2023/QH15 va Ludt Té chitc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm
2024;

Cdn cir Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pdt dai;

Cdn cir Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30 thdng 7 nam 2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Cdn cir Nghi dinh sé 150/2025/ND-CP ngay 12 thdng 6 nam 2025 ciia
Chinh phii vé Quy dinh té chitc cdc co quan chuyén mén thuéc Uy ban nhén ddn
tinh, thanh phé truc thuéc trung wong va Uy ban nhdn ddn xd, phuong, ddc khu
thuéc tinh, thanh phé truc thuéc trung wong;

Cdn cir Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12 thdng 6 nam 2025 ciia
Chinh phii quy dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp,
phdn quyén, phdan cdp trong linh vue dat dai; Quyét dinh sé 2418/0D-BNNMT
ngay 28/6/2025 ciia Bé6 Néng nghiép va Moi truong vé viéc dinh chinh Nghi dinh
56 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy dinh vé phdn dinh tham
quyén clia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee
dat dai;

Cdn cir Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15 thdng 8 nam 2025 ciia
Chinh phii sira déi, b sung mét sé diéu ciia cdac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Pat dai;

Cdn cir Quyét dinh sé 2304/0D-BNNMT ngay 23 thang 6 ndam 2025 ciia
B¢ Nong nghiép va Moi truong vé viéc cong bo thii tuc hanh chinh linh vuc dat
dai thuéc pham vi chirc nang quan ly nha nudc ciua B Nong nghiép va Moi
truong;
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Cin ci Quyé’r dinh 56 359/0P-UBND ngay 11 thing 7 ndam 2025 ciia
UBND tinh Déng Nai vé viéc phé duyét quy trinh dién tir giai quyét thii tuc hanh
chinh linh vue Ddt dai thudc tham quyén gidi quyét ciia nganh Nong nghiép va
Mbi truong trén dia ban tinh Péong Nai;

Cdn cir Quyét dinh s6 5368/OD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021 ciia
UBND tinh Dong Nai vé viéc phé duyét quy hoach sir dung ddt dén nam 2030
huyén Vinh Cuu,

Cdn cik Nghi Quyét sé 27/2025/NO-HPND ngay 10 thang 12 ndm 2025 ciia
Ho¢i dong nhan ddn tinh Pong Nai vé Quy dinh vé tiéu chi xdc dinh khu vue, vi tri
ddt trong Bang gid trén dia ban tinh Pong Nai; Can cir Nghi Quyét so
28/2025/NQ-HDND ngay 10 thdang 12 nam 2025 ciia Héi dong nhdn ddn tinh
Dong Nai vé Ban hanh Quy dinh bang gia dat lan dau trén dia ban tinh Pong Nai
nam 2026;

Cdn cir Quyét dinh s6 18/2026/0D-UBND ngay 19 thang 6 ndm 2026 ciia
UBND tinh Dong Nai vé qui dinh trinh tu, thii tuc hanh chinh vé ddt dai dp dung
trén dia ban thanh phé Dong Nai;

Can cu Quyet dinh s6 1963/OP-UBND ngay 16/05/2026 ciia UBND
phuwong Tan Triéu vé giao quyén thuc hién nhiém vu nha nuwdc trong linh vue dat
dai;

Xét ho so chuyén muc dich st dung dat cua f)ng Bu Nhu Hoai, dia chi tal
khu phd Thanh Phi, phudng Tan Triéu, thanh phd Pong Nai. Phong Kinh té, Ha
tAng va D6 thi kinh trinh Cha tich UBND phuong T4n Triéu cho phép Ong Bui
Nhu Hoai chuyén muc dich st dung dat tai phuong Tan Tridu.

I1. Noi dung trinh cho phép chuyen muc dich si dung dat

1. Qua trinh chuin bi, danh gia hé so chuyén muc dich st dung dat

Phong Kinh té. Ha té‘ing va Do thi co tiép nhan tir Trung tam Phuc vu Hanh
chinh cong phudng Tan Triéu dbi véi hd so chuyén muc dich st dung dat tir dat
trong cay hing nim khac sang dat & tai d6 thi caa Ong Bui Nhu Hoai ddi v6i mot
phan thira dat s6 435, t& ban d6 dia chinh sb 74, phuong Tan Triéu véi dién tich
39,6 m2.

Thanh phan ho so:

- Pon xin chuyén muc dich st dung dat ciia Ong Bui Nhu Hoai ngay
17/08/2026.

- Gidy chu'ng nhén quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat cla Ong Bui Nhu Hoai s6 AA09063934 duoc Van phong dang
ky d4t dai thanh phd Pong Nai - Chi nhanh Vinh Ctru k¥ cp ngay 11/08/2026.

- Ban v& Trich luc ban db dia chinh s6 2817/2026 do Van phong dang k¥
d4t dai thanh phd Pdng Nai - Chi nhanh Vinh Ctru thuce hién ngay 13/08/2026.

Nhu vay, thanh phan hd so chuyén muc dich st dung dt cia Ong Bui Nhur
Hoai d thanh phan hd so theo quy dinh.

Sau khi nhan duoc ho so chuyén muc dich st dung dat néu trén, Phong
Kinh té, Ha tAng va D6 thi d3 tién hanh kiém tra thuc dia tai thira dat s 435 to
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ban dd dia chinh sb 74 két qua ghi nhén hién trang thtra dat 1 dat trong, thira dat
tiép giap duong Huong 16 9.

2. Két qua danh gia vé hé so xin chuyén muc dich s dung dat

- Thira dét s6 435, t& ban d6 dia chinh s6 74, dién tich 426 m?, muc dich sir
dung d4t trong cdy hiang nim khac tai phuong Tan Triéu dwoc chuyén muc dich
st dung dat sang dat & tai d6 thi véi dién tich 39,6 m?.

- Thot han st dung dat sau khi chuyén muc dich st dung dat: on dinh 14u
dai.

- V1 tri, ranh gi61 chuyén muc dich st dung dat duoc x4c dinh theo ban vé
Trich luc ban d6 dia chinh s6 2817/2026 do Van phong dang k¥ dat dai thanh phd
Pdng Nai - Chi nhanh Vinh Ciru thue hién ngay 13/08/2026.

- Vé tinh trang phap 1y cua thira d4t: Thira dat da duoc Van phong dang ky
d4t dai thanh pho Pong Nai - Chi nhanh Vinh Cuu cap gidy chu’ng nhan quyén su
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 AA09063934
ngay 11/08/2026.

- V& quy hoach st dung dat: vi tri chuyén muc dich st dung d4t phu hop
quy hoach dat & tai d6 thi theo Quyét dinh s6 5368/QD-UBND ngay 31 thang 12
nim 2021 cia UBND tinh Pong Nai vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén
nim 2030 huyén Vinh Ctru, tinh Pong Nai va B 4n quy hoach chung x4y dung
x4 T4n Binh, huyén Vinh Ciru giai doan dén nim 2025 va dai han dén nam 2030
duoc UBND huyén Vinh Ciru phé duyét tai Quyét dinh s6 526/QD-UBND ngay
08/02/2021.

DPong thoi, pht hop véi chi tiéu duoc UBND tinh phéan bb tai Quyét dinh
s6 779/QD-UBND ngay 27/02/2026 cia UBND tinh Pong Nai vé viéc phé duyét
diéu chinh Quy hoach tinh Péng Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050.

- V& gi4 dat: Theo quy dinh vé gia dat hién hanh.

- V& tinh trang vi pham hanh chinh vé dat dai: Thira dat sb 435, t& ban dd
dia chinh sb 74, phudng Tan Triéu khong vi pham hanh chinh vé dét dai.

- V& pham vi: trudng hop chuyén muc dich st dung dat khong thudc dién
chip thuan chu treong du tu, chip thuin nha dau tu theo quy dinh cua phép luat
vé dau tu nhung thudc trudng hop chuyén muc dich st dung dét phai xin phép
clia co quan c6 thAm quyén quy dinh tai Khoan 1 Piéu 121 Luat Pat dai nam
2024.

- V& diéu kién: khong thudc truong hop chuyen muc dich st dung d4t tir
d4t trong lta, dt rimg san xuat, dat rimg phong ho d4t rimg dic dung sang muc
dich khac theo quy dinh tai biéu 46, Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

Nhu vy, trudng hop xin chuyén muc dich st dung dat caa Ong Bui Nhur
Hoai tir dat trong cy hing nim khéc sang dat & tai do thi véi dién tich 39,6 m? tai
phuong Tan Triéu 1a phu hop.

3. Noi dung kién nghi chuyén muc dich si dung dit

T ndi dung hd so néu trén va can ci quy dinh tai Diéu 116 (Can cir
chuyén muc dich sit dung dat); Diéu 119 (Giao dét cé thu tién sir dung dat);
Diéu 121 (Chuyén muc dich sir dung dat); Piéu 123 (Tham quyén giao ddt, cho
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thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat); Diéu 133 (Pdng ky bién dong):
Diéu 171 (Ddt sik dung én dinh ldu dai); Diéu 227 (Trinh tu, thi tuc cho phép
chuyén muc dich sir dung dat); Diéu 253 (Quy dinh chuyén tiép vé quy hoach, ké
hoach sir dung ddt khi Ludt nay cé hiéu luc thi hanh) Luat DPat dai nam 2024;
Diéu 22 (diéu khodn chuyén tiép vé quy hoach sir dung ddr), Muc L, phan III
Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 caa Chinh phu (Trinh
tu, thii tuc giao ddt, cho thué ddt, cho phép chuyén muc dich sir dung dat quy dinh
tai khoan 1 Piéu m‘?y ma nguwoi sir dung dat phdi nop tién sir dung dat, tién thué
dat tinh theo gia dat trong bang gid); Nghi Quyét sd 27/2025/NQ-HDND ngay
10 thang 12 nim 2025 ctia Hoi dong nhan dan tinh Pong Nai vé Quy dinh veé tiéu
chi x4c dinh khu vuc, vi tri dat trong Bang gia trén dia ban tinh Bong Nai; Nghi
Quyét s6 28/ 2025/N Q-HDND ngay 10 thang 12 nam 2025 ctia Hoi ddng nhan dan
tinh Pong Nai vé ban hanh Quy dinh bang gia d4t 1an dau trén dia ban tinh Pdng
Nai nam 2026, Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi kinh trinh Cha tich UBND
phuong Tan Triéu chip thuin cho phép Ong Bui Nhu Hoai - dia chi khu phd
Thanh Phu, phurorng Tan Triéu, thanh phd Pong Nai du:orc chuyén muc dich st
dung 39,6 m’ d4t trong cay hang nim khéc tai thira dat s6 435, to ban d6 dia chinh
sd 74 va hinh thtrc st dung dat sau khi chuyen muc dich st dung dét 1a giao d4t
c6 thu tién st dung dat tai phuong Tan Triéu, tinh Pong Nai.

Muc dich st dung dat: dt & tai d6 thi (ODT).

Thot han st dung sau khi duoc chuyén muc dich st dung dat: on dinh lau
dai, ké tir ngay ban hanh Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dt.

Vi tri, ranh giéi khu dét duoc x4c dinh theo ban v& Trich luc ban do dia
chinh s6 2817/2026 do Van phong ding ky dat dai thanh phdé Pong Nai - Chi
nhanh Vinh Ctru thuc hién ngay 13/08/2026.

Gi4 dét tinh tién st dung dt phai ndp: Theo quy dinh vé gia dat hién hanh.

Nhitng han ché trong viéc st dung dat sau khi chuyén muc dich s dung
d4t: khong co.

4. Kién nghi Chi tich UBND phwong Tan Triéu giao trach nhiém cho
cic co quan, t6 chirc, ca nhén lién quan

4.1. Giao Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi chiu trach nhiém t6 chirc thuc
hién cac cong viéc sau day:

- Xac dinh gia d4t dé tinh tién st dung d4t phai ndp dbi véi trudng hop tinh
theo gia dat cu theé:

- Chuyén Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai
cho co quan thué;

- X4c dinh cu thé mdc giéi va giao dat trén thuc dia ddi véi truomg hop cb
thwe hién thi tuc giao dat, cho thué dat;

- Chuyén hd so dén Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Pong Nai - Chi
nhanh Vinh Ctru dé thue hién cdp nhat, chinh Iy ho so dia chinh, co s& dit liéu dat
dai;

- Tang cuong cong tac quan Iy st dung dat cia Ong Bui Nhu Hoai theo
dang thim quyén duoc giao tai diém b Khoan 1 Diéu 241 Luat DAt dai nim 2024;
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kiém tra viéc dau tu xay dung va thue hién cac quy dinh caa phap luat d6i véi linh
vuc xay dung nhu: mat do xay dung, chi gid1 xay dung, su phu hop quy hoach,
gidy phép xay dung (néu cd)...

4.2. Giao Van phong Ping ky dat dai thanh phd Pong Nai - Chi nhanh Vinh
Ctru: cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai.

4.3. Giao Thué co sé& 3 thanh phd Pong Nai kiém tra x4c dinh tién st dung
d4t phai ndp, cac khoan thu, murc thu; hudéng dan thuc hién viée glam tién st dung
d4t, khoan duoc trir vao tién st dung dat, theo di tru:o*ng hop mlen tién st dung
d4t, phi 1& phi,...(néu c6); thong bao cho chu st dung dat nop tién chuyén muc
dich st dung dat vao ngan sach Nha nudce theo quy dinh. X4c nhan hoan thanh
viée nop tién st dung dat va guri thong bao két qua cho Phong Kinh té, Ha tang va
D6 thi hoic Trung tim Phuc vu Hanh chinh céng phuong Tan Triéu.

4.4.Yéu cau C)ng Bui Nhu Hoai chiu trach nhiém nop tién st dung dat theo
quy dinh; thuc hién giam tién sur dung dat, khoan trir vao tién st dung dat (néu
co).

4.5. Giao Trung tam Phuc vu Hanh chinh cong phuong: Trao Giay chtg
nhin quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién véi dat cho ngudi st dung
d4t d4 hoan thanh nghia vu tai chinh.

4.6. Giao Kho bac nha nuéc Khu vure XVII: thu tién st dung dét, phi, 1& phi
(néu co).

(Binh kém dw thao Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung ddt theo
mau s6 07 tai Phu luc ban hanh kém theo Quyét dinh sé 18/2026/0D-UBND ngay
19/6/2026 ciia UBND thanh phé Dong Nai).

Tt nhitng co s& trén, Phong Kinh té, Ha tAng va D6 thi kinh trinh Chu tich
UBND phuong Tén Triéu chip thuin cho phép Ong Bui Nhu Hoai duoc chuyén
muc dich st dung dat tir dat trong ciy hing nim khac sang dat & tai do thi véi
dién tich 39,6 m? tai phudng Tan Triéu./.

Noi nhan: TRUONG PHONG

- Nhur trén;

- TP, cac PTP. KTHTDT phuong:

-Lwu VT, KTHTDT (Khai)
KINH TE
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